Lobos, 10 de septiembre de 2004.-

VISTO:

Que la Ordenanza Nº 1844/97 exime de pago de los derechos de construcción a las empresas turísticas que se radiquen en el Partido de Lobos; y

CONSIDERANDO:

Que el objeto de la misma ha sido la promoción y la radicación de empresas turísticas.-

Que en su Artículo 2º expresa “entiéndese por empresa turística a la dedicada a la construcción de equipamientos o explotación de establecimientos anexos o que hayan ampliado en infraestructura para la prestación de servicios de: a) hoteles, b) hospedajes, c) hoteles, d) sistemas de tiempo compartido, e) clubes de campo, f) spa.-

Que en la citada Ordenanza no se ha tipificado las características distintivas de la infraestructura y de los servicios que preste el establecimiento.-

Que dicha calificación es de suma importancia debido a que de acuerdo a su categoría, especialización y modalidades podrá disponerse la aplicación futura y diferenciada de las Tasas Municipales.-

Que atento a la vigencia de la Ordenanza citada en el Visto corresponde proceder a la reglamentación de la misma.-

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones

D   E   C   R   E   T   A

ARTÍCULO 1º: La aplicación de lo dispuesto en la Ordenanza Nº 1844/97 se regirá por la presente reglamentación. A estos efectos se define como establecimientos de alojamiento turístico los comprendidos en el Artículo 1º de la Ordenanza Nº 1844/97 los que deberán responder a la siguiente clasificación básica y obligatoria por tipos, categorías y especialización excepto los clubes de campo.- 
Inciso 1)

a) Se entiende por Tipo al conjunto de características distintivas de la infraestructura y de los servicios que presta un establecimiento. Los establecimientos de alojamiento se clasificarán en los siguientes grupos: 

b) Tipo 1: H (Hoteles): Son aquellos establecimientos que ofrecen alojamiento y otros servicios complementarios según su categoría y ocupan la totalidad o parte independizada de un inmueble o un conjunto de edificios con unidad de explotación, reuniendo los requisitos exigidos.- 

c) Tipo 2: AH (Apart hoteles): Son aquellos establecimientos que ofrecen alojamiento y otros servicios complementarios según su categoría y ocupan la totalidad o parte independizada de un inmueble o un conjunto de edificios con unidad de explotación, y que además incorporan a cada unidad alojativa las instalaciones adecuadas para la conservación, elaboración y consumo de alimentos, reuniendo los requisitos exigidos.- 

d) Tipo 3: B&B (Bed & Breakfast o Residencial u Hospedaje): Son aquellos establecimientos, que ocupan la totalidad o parte independizada de un inmueble o un conjunto de edificios con unidad de explotación, y que proveen los servicios de alojamiento y desayuno, reuniendo los requisitos exigidos.- 

e) Tipo 4: A (Albergues u Hostels u Hostales): Son aquellos establecimientos, que ocupan la totalidad o parte independizada de un inmueble o un conjunto de edificios con unidad de explotación, y que proveen el servicio de alojamiento mínimo (habitaciones compartidas, sanitarios), reuniendo los requisitos exigidos.- 

f) Tipo 5: CAT o DAT (Casas o Departamentos de Alquiler Turístico): Se consideran casas o departamentos de alquiler turístico los inmuebles, cualquiera sea su configuración y característica, cuyo uso se ceda mediante precio, para habitación ocasional de personas no residentes en la localidad, y que no se encuentren incluidos en la ley de alquileres y que, además, no estén comprendidos en los tipos uno (1) a cuatro (4) del presente Artículo, reuniendo los requisitos exigidos.- 

g) Tipo 6: C (Campings): Son aquellos establecimientos, que se desarrollan en un predio en el cual se identifican parcelas para la instalación de carpas, casas rodantes y/o autoportantes, reuniendo los requisitos exigidos.- 

Se considerará Complejo sólo a los establecimientos en los que concurran características de más de un Tipo, debiéndose cumplir las características de cada uno de ellos en forma parcial.- 

Inciso 2)

a) La categoría es la escala jerárquica para identificar la complejidad de la infraestructura y de los servicios disponibles en los establecimientos. Para su identificación se utilizan las estrellas, en un máximo de cinco (5) hasta mínimo de una (1). Los distintos grupos se diferenciarán de acuerdo a las siguientes categorías: 

b) Tipo 1: H (Hoteles): cinco (5), cuatro (4), tres (3), dos (2) y una (1) estrella.- 

c) Tipo 2: AH (Apart hoteles): cinco (5), cuatro (4), tres (3), dos (2) y una (1) estrella.- 

La autoridad de aplicación reglamenta la categorización de los Tipos 3: B&B (Bed & Breakfast o Residencial u Hospedaje), Tipo 4: A (Albergues o Hostels o Hostales), Tipo 5: CAT o DAT (Casas o Departamentos de Alquiler Turístico) y Tipo 6: C (Camping). Para estos Tipos la autoridad de aplicación establecerá la simbología identificatoria de la categoría.- 

Inciso 3)

· La Especialización y la Modalidad constituye un criterio complementario de identificación del establecimiento de carácter voluntario y de interés para el usuario. Su utilización deberá ser autorizada por la  Autoridad de Aplicación.-
· Se entiende por especialización la capacidad demostrada por un establecimiento de disponer de infraestructuras y de servicios suficientes para atender con profesionalidad determinadas demandas. Deberán asimismo acreditar que los servicios ofertados son prestados, por sí o por terceros, por profesionales acreditados por instituciones o entidades de reconocida solvencia, conforme lo determine la reglamentación. Los servicios, de alojamiento y los programas de actividades correspondientes, constituirán una única oferta global. A este fin se consignan los siguiente segmentos de especialización con sus respectivas definiciones: 

a) Congresos y Convenciones: son los establecimientos especializados en prestar servicios para la realización de reuniones de índole profesional, cultural o social, contando para ello con espacio suficiente y distinto con respecto de las áreas generales del establecimiento. Contarán con áreas autónomas para la organización de los eventos y distribución del material, además de las facilidades específicas tales como salón de congresos, salas de comisiones, servicios de logística, entre otros que fijará la reglamentación.- 

b) Deportes: son los establecimientos especializados en la práctica de deportes, contando para ello con instalaciones específicas, un programa de actividades especializado y el personal profesional adecuado, entre otros que fijará la reglamentación. Podrá utilizarse la denominación específica en el deporte en cual se especializa.- 

c) Naturaleza: son los establecimientos especializados en la prestación de servicios a los turistas cuya motivación principal es descubrir y conocer el marco natural o paisajístico. Deberán estar ubicados en el ámbito natural, en edificación aislada, disponiendo de un entorno medioambiental especialmente armonioso y ofrecer programas de actividades recreativas relacionadas con el conocimiento y disfrute del medio natural, conforme la reglamentación.- 

d) Ecológico: son los establecimientos especializados en la prestación de servicios a turistas cuya motivación principal sea descubrir y conocer de una manera científica el marco natural o paisajístico. A través de la implementación de metodologías busca interpretar, investigar y comprender uno o varios aspectos de la naturaleza, conforme la reglamentación.- 

e) Agroturismo: son los establecimientos especializados, ubicados en el ámbito rural, que cuenten con edificación aislada, en un entorno medioambiental especialmente armonioso. Deberán ofrecer programas de actividades recreativas relacionas con el conocimiento y disfrute del medio rural incluyendo la práctica de actividades propias de las explotaciones rurales, conforme la reglamentación.- 

f) Salud o Spa: son los establecimientos especializados que cuenten con instalaciones, servicios y personal calificado para ofrecer programas y tratamientos relacionados con la estética y la salud en general, avalados por el Ministerio de Salud, conforme la reglamentación.- 

g) Termal: son los establecimientos especializados que cuenten con las instalaciones, los servicios y el personal calificado para el aprovechamiento de una fuente o centro de aguas termales, de recursos hidroterápicos, talasoterápicos o similares, conforme la reglamentación.- 

h) Casino: son los establecimientos que cuenten dentro del establecimiento con instalaciones, servicios y personal para el desarrollo de las actividades de casinos, sujeto a la legislación vigente y conforme la reglamentación.- 

i) Resort: son los establecimientos que ofrezcan servicios de recreación, deportes, salud, convenciones, comercios, entretenimiento, alimentos y bebidas, con un sistema de comercialización “todo incluido” en la tarifa y conforme la reglamentación.- 

· Son modalidades conforme la ubicación, características de los servicios prestados y morfología del diseño arquitectónico, las siguientes: 

a) Motel: Aquel establecimiento, correspondiente a los tipos H o AH, que se encuentren ubicado sobre rutas o caminos o en su adyacencia a una distancia no mayor de un (1) kilómetro. Cada unidad contará con entrada independiente desde el exterior y con un (1) estacionamiento adjunto.- 

b) Hostería: Aquel establecimiento, correspondiente al tipo H, que posea una superficie parquizada por lo menos igual a la superficie construida y reúna además, características de diseño arquitectónico regional y uso de materiales, adecuadas a la zona de emplazamiento, conforme lo disponga la reglamentación.- 

c) Cabañas: Aquel establecimiento, correspondiente al Tipo AH, que posea una superficie parquizada mínima equivalente a una vez y media (1,5) la superficie construida. Las unidades deberán emplazarse en forma aislada o formando conjunto con otras hasta un máximo de dos (2). Reunirá además, características de diseño arquitectónico adecuadas a la zona de emplazamiento regional y uso de materiales, adecuadas a la zona de emplazamiento, conforme lo disponga la reglamentación.- 

d) Bungalows: Aquel establecimiento, correspondiente al Tipo AH, cuyas unidades se desarrollen formando conjunto, con una configuración predominantemente horizontal y se emplacen sobre una superficie parquizada, conforme lo disponga la reglamentación.-
ARTÍCULO 2º: Las modalidades contempladas en el Artículo anterior, incisos 1) al 3) se encuentran exentos de los Derechos de Construcción (Artículo 1º Ordenanza Nº 1844/97).-

a) ARTÍCULO 3º: Se entiende por Club de Campo o Complejo Recreativo Residencial a un área de extensión limitada que no conforma un núcleo urbano y que reúne las siguientes características básicas:

b) Esté localizada en un área no urbana.-

c) Una parte de la misma se encuentre equipada para la práctica  de actividades deportivas, sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza.-

d) La parte restante se encuentre acondicionada para la construcción de viviendas de uso transitorio.-

e) El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de infraestructura de los servicios esenciales para asegurar la prestación de los mismos, de efectuar el tratamiento de las vías de circulación y accesos, de parquizar y arbolar el área en toda su extensión y de materializar las obras correspondientes al equipamiento deportivo, social y cultural.-
ARTÍCULO 4º: En los clubes de campo se hallan desgravadas de la Tasa citada (Artículo 1º Ordenanza Nº 1844/97) la construcción de las obras de infraestructura y el equipamiento destinado a las prácticas de las actividades sociales, deportivas o culturales.-

ARTÍCULO 5º: Comuníquese, publíquese, dése al Registro Municipal y archívese.-
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